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خلاصه مشخصات طرح سرمايه گذاري  
سازمان سرمایه گذاری و مشارکت های مردمی شهرداری اراک



· تكميل اين فرم هيچ تعهدي در قبال طرح پيشنهادي براي شهرداري اراک ايجاد نمي نمايد.
· لطفاً اطمينان حاصل كنيد كه اين فرم تا حد امكان با دقت تكميل شود چرا كه مبناي ارزيابي اوليه ما نسبت به طرح شما خواهد بود.
· شهرداري متعهد به حفظ اطلاعات محرمانه ارائه شده در اين فرم مي باشد.
فرم را پس از تکمیل به نشانی پست الکترونیکی سازمان سرمایه گذاری و مشارکتهای مردمی شهرداری اراک ارسال نمایید:
arakinvestment@gmail.com
فصل (1) 
كليات طرح
( موضوع طرح 

( اهداف طرح

( نوع طرح :  :   ورزشی (  خدماتی(    گردشی(     پذیرایی (    عمرانی (    سایر .......................
( 3.منطقه اجرای:           1            2              3             4             5              6                7               
(4. نوع مالکیت:

شخصي                                            شهرداري 
( 5 .مساحت زمین :            عرصه : ...............................                   اعیان :................................
(. 6 .پلاك ثبتي زمين ............................................
( نوع مجوز: موافقت اصولی ( پروانه تاسیس ( پروانه بهره برداری ( توسعه ( جواز کسب ( 

( مشخصات مجري طرح

الف: اشخاص حقيقي:

	رديف
	نام و نام خانوادگي
	نام پدر
	شماره شناسنامه
	تحصيلات
	تجربه

	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


ب: اشخاص حقوقي:

	نام شركت
	نوع شركت
	شماره ثبت
	محل ثبت
	تاريخ ثبت

	
	
	
	
	


( آدرس كامل پستي و شماره تلفن مجري طرح
( خلاصه‌اي از سوابق مجري طرح

(آدرس دقیق محل اجرای طرح:  
کروکی محل اجرای طرح

فصل (2) 
شناخت عمومي طرح

ـ معرفي محصولات و خدمات طرح 
ـ كاربردها و موارد مصرف محصولات و خدمات طرح

ـ اين كسب‌وكار، چه نوع خصوصيات منحصر به فردي خواهد داشت؟
ـ طرح چه نيازي را برآورده يا چه مشكلي را حل مي‌كند؟ 
ـ چه كساني مشتري طرح خواهند بود؟
ـ اين طرح با كسب‌وكارهاي مشابه در بازار چه تفاوتي دارد؟
ـ رقباي فعلي و آتي طرح در بازار چه كساني هستند؟
ـ چه تسهيلات بانكي و دولتي براي اجراي طرح وجود دارد؟
ـ تفاوت كيفيت، قيمت و روش عرضة محصولات طرح در مقايسه با محصولات مشابه چيست؟

ـ واحدهاي عرضه كنندة موجود كدامند؟

ـ آيا واحدهاي مشابهي در دست اقدام و احداث، مي‌باشند؟ 
ـ تقاضاي فعلي و موجود بازار و برآورده شده چه مقدار است؟

ـ برآورد تقاضائي كه ايجاد خواهد شد چه مقدار است؟

ـ آيا امكان توسعه محصولات و خدمات طرح در آينده وجود دارد؟ 
ـ چه محصولات و خدمات ديگري در دستور كار آينده قرار دارد؟؟
( شرح فرآيند عملیات يا تكنولوژي توليد (( شرح پروسه توليد محصول ، نام كشور سازنده تجهيزات و ماشين الات، شركت واردكننده تجهيزات و ماشين آلات،روش آموزش كاركنان و ...)
( كنترل كيفيت (مراحل و روش‌ها)
( زمان‌بندي اجراي طرح

	شرح فعاليت
	زمان‌بندي ماهانه

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	مطالعه، مشاوره و تهيه طرح
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	تصويب طرح در بانك و عقد قرارداد
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	تهيه زمين
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	احداث ساختمان‌ها
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	اجراي تاسيسات
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	خريد، ساخت و نصب دستگاه‌ها
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	آموزش كاركنان
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	راه‌اندازي و فعاليت آزمايشي
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	بهره‌برداري و شروع فعاليت عادي
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


فصل (3)

 برآوردهای مالی ـ اقتصادی طرح

درآمد حاصل از فروش محصولات و خدمات طرح
	رديف
	نام محصول
	ظرفيت سالانه
	واحد

سنجش
	قيمت عمده

فروشي (ريال)
	فروش كل
(م. ريال)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	جمع:
	
	جمع:
	


ظرفيت و شاخص‌هاي عملياتي طرح
	شرح
	مقدار / تعداد
	واحد سنجش

	ظرفيت يك ساعت طرح
	
	

	تعداد شيفت روزانه
	
	شيفت

	تعداد ساعات مفيد يك شيفت
	
	ساعت

	تعداد روزهاي فعال كاري سال
	
	روز

	ظرفيت سالانه طرح
	
	



برآورد سرمایه ثابت طرح
زمين مورد نياز طرح
	ابعاد زمين (متر)
	مساحت (مترمربع)
	قیمت يك مترمربع  (ریال)
	قيمت كل (م ريال)

	
	
	
	


محوطه‌سازي طرح
	رديف
	شرح
	مقدار
	هزينه واحد

(ريال)
	هزينه كل

(م. ريال)

	
	خاكبرداري و تسطيح
	
	
	

	
	حصاركشي
	
	
	

	
	آسفالت و خيابان كشي (......% مقدار زمين)
	
	
	

	
	فضاي سبز (15% زمين)
	
	
	

	
	
	
	
	

	جمع:
	


ساختمان‌ها و احداثات طرح
	رديف
	شرح
	نوع سازه
	مساحت (مترمربع)
	هزينه يك مترمربع (ريال)
	هزينه كل 

(م. ريال)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	جمع:
	
	جمع:
	


ماشين‌آلات و دستگاه‌هاي اصلي طرح
	رديف
	شرح
	تعداد لازم
	قيمت واحد (م. ريال)
	قيمت كل (م. ريال)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	جمع:
	


تاسيسات و تجهيزات عمومي طرح
	رديف
	شرح
	شرح
	قيمت كل (م. ريال)

	
	انشعاب برق و تجهيزات
	
	

	
	انشعاب آب و تجهيزات
	
	

	
	مخازن ذخيرة سوخت
	
	

	
	منابع ذخيرة آب
	
	

	
	وسايل سرمايش و گرمايش
	
	

	
	وسايل حفاظتي و ايمني
	
	

	
	تلفن
	
	

	
	
	
	

	جمع:
	


تجهيزات، ابزارآلات و وسايل آزمايشگاهي
	ردیف
	شرح
	تعداد
	هزینه واحد (ریال)
	هزینه کل (م. ریال)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	 جمع کل:
	


وسايط نقليه و وسايل حمل و نقل داخلي طرح
	رديف
	شرح
	تعداد لازم
	هزينه يك دستگاه (م. ريال)
	هزينه كل (م. ريال)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	جمع:
	


اثاثة اداري طرح
	رديف
	شرح
	تعداد لازم
	هزينه واحد (ريال)
	هزينه كل(م. ريال)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	جمع:
	


هزينه‌هاي قبل از بهره‌برداري طرح
	رديف
	شرح
	مبلغ (م. ريال)

	
	هزينه هاي تهيه طرح، مشاوره، هزينه اخذ تسهيلات بانكي، اخذ مجوز  و... (1% سرمايه ثابت)
	

	
	هزينه آموزش پرسنل (2 % هزينه حقوق سالانه)
	

	
	هزينه راه اندازي (15 روز انرژي، مواد و دستمزد)
	

	
	
	

	جمع:
	


جمع‌بندي سرمايه ثابت
	رديف
	عنوان
	مبلغ (م. ريال)
	نسبت

	
	زمين
	
	

	
	ساختمان و محوطه‌سازي
	
	

	
	ماشين‌آلات و  جهيزات توليد
	
	

	
	تاسيسات و تجهيزات عمومي
	
	

	
	وسايط نقليه و وسايل حمل و نقل داخلي
	
	

	
	اثاثه و لوازم اداري
	
	

	
	هزينه‌هاي قبل از بهره‌برداري
	
	

	
	پيش بيني نشده (5% اقلام بالا)
	
	

	جمع:
	
	100%


برآورد هزینه‌های سالانة دوران بهره‌برداری طرح
مواد اولية مصرفي طرح و هزينة آن
	رديف
	شرح
	مقدار مصرف در يك واحد محصول
	واحد سنجش
	درصد
ضايعات
	مصرف سالانه
	هزينة يك واحد (ريال)
	هزينه كل (م. ريال)

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	جمع:
	


هزينة حقوق و دستمزد نيروي انساني
	رديف
	شرح شغل
	تحصيلات 

يا مهارت
	حقوق پايه ماهانه (ريال)
	تعداد
لازم
	حقوق سالانه
(م. ريال)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	جمع:
	
	

	مزايا و بيمه (50% فوق):
	

	جمع كل حقوق و مزايا:
	


هزينة انرژي مصرفي طرح 
	رديف
	شرح
	واحد سنجش
	مصرف روزانه
	مصرف سالانه
	هزينه واحد (ريال)
	هزينه كل (م. ريال)

	1
	برق
	مگاوات ساعت
	
	
	
	

	2
	آب
	مترمكعب
	
	
	
	

	3
	گاز
	ليتر
	
	
	
	

	4
	بنزين
	ليتر
	
	
	
	

	جمع:
	


هزينة تعميرات و نگهداري طرح
	رديف
	شرح
	ارزش دارايي 

(م. ريال)
	نرخ
تعميرات
	هزينه سالانه 

تعميرات (م. ريال)

	1
	ماشين‌آلات و تجهيزات توليد
	
	2%
	

	2
	تاسيسات عمومي
	
	2%
	

	3
	وسايط نقليه
	
	5%
	

	4
	ساختمان و محوطه‌سازي
	
	2%
	

	5
	اثاثه و لوازم اداري
	
	10%
	

	جمع:
	


هزينة استهلاك طرح
	رديف
	عنوان
	ارزش دارايي
(م. ريال)
	نرخ
استهلاك
	هزينه استهلاك
(م. ريال)

	1
	ماشين‌آلات و تجهيزات
	
	10%
	

	2
	تاسيسات عمومي
	
	10%
	

	3
	وسايط نقليه
	
	10%
	

	4
	ساختمان و محوطه‌سازي
	
	7%
	

	5
	اثاثه و لوازم اداري
	
	20%
	

	6
	هزينه‌هاي قبل از بهره‌برداري
	
	20%
	

	جمع:
	


سرمايه‌گذاري كل طرح
	شرح
	مبلغ (م. ريال)

	سرمايه ثابت
	

	سرمايه در گردش
	

	جمع (سرمايه‌ كل):
	


نحوة تامين سرماية طرح
	شرح
	مبلغ

(م. ريال)
	سهم مجري طرح
	سهم تسهيلات بانكي

	
	
	درصد
	مبلغ (م. ريال)
	درصد
	مبلغ (م. ريال)

	سرمايه ثابت
	
	
	
	
	

	سرمايه در گردش
	
	
	
	
	

	جمع:
	
	
	
	
	


هزينة مالي طرح (سال اول بهره‌برداري)
	رديف
	شرح
	مقدار

	1
	مبلغ تسهيلات بلندمدت
	............................. (م. ريال)

	2
	نرخ سود تسهيلات بلندمدت
	.................  %

	3
	دورة بازپرداخت
	.......................  سال

	4
	فاصلة اقساط
	سالانه

	5
	بهرة تسهيلات بلندمدت (سال اول)
	.............................  (م. ريال)

	6
	اقساط سالانه
	.............................  (م. ريال)

	7
	مبلغ تسهيلات كوتاه‌مدت
	.............................  (م. ريال)

	8
	نرخ سود تسهيلات كوتاه‌مدت
	...................  %

	9
	بهرة تسهيلات كوتاه‌مدت (سال اول)
	............... (م. ريال)

	10
	جمع هزينة مالي سال اول طرح (جمع رديف‌هاي 4 و 7)
	.............................  (م. ريال)


جمع‌بندي هزينه‌هاي سالانه (هزينه‌هاي سال اول طرح)
	رديف
	عنوان
	مبلغ (م. ريال)
	نسبت

	1
	هزينه مواد اوليه
	
	

	2
	هزينه حقوق و دستمزد
	
	

	3
	هزينة انرژي مصرفي
	
	

	4
	هزينة تعميرات و نگهداري
	
	

	5
	هزينة استهلاك
	
	

	6
	هزينه مالي (سال اول طرح)
	
	

	7
	هزينة بازايابي و تبليغات
	
	

	8
	هزينة بيمه دارايي‌ها (2 در هزار سرمايه ثابت)
	
	

	جمع:
	
	100%


صورت‌هاي مالي طرح
صورت سود و زيان طرح
	توضيح
	عنوان
	مبلغ (م. ريال)

	
	فروش كل
	

	هزينه‌هاي سالانه:
	هزينه مواد اوليه
	

	
	هزينه حقوق و دستمزد
	

	
	هزينة انرژي مصرفي
	

	
	هزينة تعميرات و نگداري
	

	
	هزينة استهلاك
	

	
	هزينه مالي (سال اول طرح)
	

	
	هزينة بازايابي و تبليغات
	

	
	هزينة بيمه دارايي‌ها
	

	
	ساير و پيش‌بيني نشده
	

	جمع هزينه‌هاي سالانه:
	قيمت تمام شدة محصولات طرح
	

	گسر مي‌شود هزينه‌هاي سالانه از فروش كل:
	سود (زيان) ويژه
	


گردش وجوه نقدي طرح
	شرح
	دورة اجراي طرح

(م. ريال)
	مبلغ سال اول

 بهره‌برداري (م. ريال)

	منابع:

	سود و زيان ويژه
	ـ
	

	استهلاك
	ـ
	

	جمع منابع عملياتي:
	ـ
	

	سرمايه‌گذاري مجري طرح
	
	ـ

	تسهيلات بلندمدت
	
	ـ

	تسهيلات كوتاه‌مدت
	
	ـ

	جمع منابع:
	
	

	مصارف:

	سرمايه ثابت
	
	ـ

	سرمايه در گردش
	
	ـ

	بازپرداخت تسهيلات بلندمدت (قسط سال اول)
	ـ
	

	بازپرداخت تسهيلات كوتاه‌مدت (اصل و فرع)
	ـ
	

	ماليات
	ـ
	ـ

	جمع مصارف:
	
	

	مازاد (يا كسري) منابع
	
	


خلاصه نتایج مالی طرح
	ردیف
	شرح
	مبلغ

	1
	سرمایه ثابت طرح
	
	م. ریال

	2
	سرمایه در گردش طرح
	
	م. ریال

	3
	سرمایه‌گذاری کل طرح
	
	م. ریال

	4
	درآمدهای کل طرح
	
	م. ریال

	5
	قیمت تمام شده کل طرح (جمع هزینه‌های سالانه)
	
	م. ریال

	6
	سود ویژة کل سالانه طرح
	
	م. ریال


شاخص‌هاي مالي، اقتصادي طرح

نقطه سر بسر طرح
	عنوان
	مبلغ كل
(م. ريال)
	هزينه ثابت
	هزينة متغير

	
	
	درصد
	مبلغ (م. ريال)
	درصد
	مبلغ (م. ريال)

	هزينه مواد مصرفي
	
	ـ
	
	100%
	

	هزينه حقوق و دستمزد
	
	80%
	
	20%
	

	هزينه انرژي مصرفي
	
	20%
	
	80%
	

	هزينه استهلاك
	
	100%
	
	ـ
	ـ

	هزينه تعميرات و نگهداري
	
	80%
	
	20%
	

	هزينه بيمة دارايي‌ها
	
	100%
	
	ـ
	ـ

	هزينه مالي تسهيلات بانكي سال اول
	
	100%
	
	ـ
	ـ

	هزينة بازايابي و تبليغات
	
	100%
	
	ـ
	ـ

	ساير هزينه‌ها
	
	100%
	
	ـ
	ـ

	جمع:
	
	ـ
	
	ـ
	


	........ %
	=
	
	=
	هزينه‌هاي ثابت
	=  نقطه سربسر

	
	
	
	
	(هزينه‌هاي متغير  ـ  درآمد كل)
	


نرخ برگشت سرماية طرح (ROR)

دورة برگشت سرماية طرح

نسبت سود به هزينة كل طرح  B/C
ارزش فعلي خالص NPV

پيوست‌ها
الف- اشخاص حقیقی
تصویر شناسنامه ( از تمامی صفحات ) 
تصویر کارت ملی 
تصویر آخرین مدرک تحصیلی 
روزمه پژوهشی و شغلی ( مجری / مجریان ، افراد کلیدی ) 
ب-اشخاص حقوقی :
تصویر آگهی تاسیس
تصویر آگهی آخرین تغییرات
ج-  طرح :
مجوزهاي اخذ شده 
قرارداد / تفاهم نامه برای سفارش با فروش محصول يا خدمت
برنامه اجرایی
نقشه ها و كروكي محل
كاتالوگ و تصاوير
[image: image2.emf] 

=     0.21   = 

�Ρήσ�ϱέ΍ά̳�ϪϳΎϣήγ�Ϟϛ

�Ρήσ�ΔϧϻΎγ�ΩϮγ = 

43.432  

9.166   = �ϪϳΎϣήγ�ϲϫΩίΎΑ�Υήϧ�21 % 



